Bestyrelsesmgde d. 30.01.2013.

Med gnsket om et Godt Nyt Ar til alle, tager bestyrelsen fat p& 2013.

1. Vedtagter.

Der har lzenge veeret behov for at opdatere foreningens vedtaegter. Da vedtaegterne er
foreningens regelset, er det vigtigt, at vi har aktualiseret rettigheder og pligter i
ejendommen. Bestyrelsen har derfor gennem et stykke tid arbejdet med dette. Forslag til
reviderede vedtaegter har veeret omkring Boligexpertens advokat, som har kommenteret
forslaget. Forslag til nye vedtaegter vil vere et vigtigt punkt pa dagsordenen pa den arlige
generalforsamling onsdag d. 10. april. Udkastet til de nye vedtaegter vil blive udsendt i god
tid inden generalforsamlingen med mulighed for at sende kommentarer til bestyrelsen inden
GF.

2. Afslutning Projekt Mariendalsvej — haengepartier til opfelgning — reparation af
gdelagte mursten.

Afleveringsforretningen for projektet er afholdt. Der er stadig et par smating, som skal
udbedres, nar vejret tillader det og der vil farst blive saet nyt graes til foraret.

3. 5-ars eftersyn, vinduesudskiftning mod gaden

Lgbespor af fugt pa indvendig side af vinduer - Ansvar iht. AB92, 5-ars garantien —
Konklusion

Ifm. 5-ars eftersynet modtog bestyrelsen adskillige henvendelser vedrarende lgbespor af
fugt pa indvendig side af vinduer. For at sikre en byggeteknisk korrekt gennemgang og for
at sikre en eventuel korrekt ansvarsplacering forbundet hermed, valgte bestyrelsen at lade
Boligexpertens bygningskonstrukter varetage ejendommens 5-ars gennemsyn.

Bestyrelsen har efterfglgende modtaget en byggeteknisk rapport, der kan rekvireres i sin
fulde form ved henvendelse enten til bestyrelsen eller Boligexperten.

Jeevnfar nedenstaende uddrag konkluderes bl.a. vedr. ansvar iht. AB92, 5-ars garantien:

»’Arsagen til at forholdet opstar, vurderes ikke korrekt at henfgre til den gennemfarte
vinduesudskiftning, men derimod til opbygningen af den eksisterende konstruktion og de
uhensigtsmaessige forhold herved.”

’Det vurderes ikke sandsynligt, at man iht. AB92 kan gere entreprengren ansvarlig for
manglende oplysning til bygherre omkring stalbjeelkernes tilstand, pa tidspunktet for
udskiftning af vinduer. Dette skyldes blandt andet at bygherre ikke kan fremlaegge foto-bevis
for bjelkernes reelle tilstand pa daveerende tidspunkt, samt at entreprisekontrakten ikke
indeholder arbejder direkte relateret til murvarket eller stalbjaelken.”

Boligexperten konkluderer endvidere, at ’for fastleeggelse af mulige udbedringsmetoder for
nerveerende forhold, skal der igangseettes yderligere undersggelser af konstruktionen og de
statiske forhold herved.”



Bestyrelsen har ikke intentioner om at igangsatte et sddan projekt p& nuvarende tidspunkt,
da problemet ikke kan betragtes som veerende af akut karakter.

Med hensyn til gvrige rapportere fejl og mangler pafart den udarbejdede mangelliste, vil de
beboere, som skal have foretaget reparationer, blive kontaktet direkte af Vinduesfirmaet.
Der uddeles varsel i uge 8 for gennemgang i uge 9/10. Varsling med preecis dato
uddeles 2 dage fgr gennemgangen.

Blandt manglerne var angivet en reekke mangler ifm. altandgre som ikke hgrer under
garantiordningen, men som vil blive udbedret af ejerforeningen efter modtagelse af
overslagspriser fra Sjeellands Vindues- og dgrcenter.

Sjeellands Vindues- og darcenter vil efterfalgende udfylde og underskrive mangellisten og
fremsende denne til Boligexperten i digital form. Farst herefter vil bestyrelsen underskrive
nedskrivningen af garantien.

Endelig skal det navnes at der pa www.duevej.dk kan findes en vejledning omkring
udluftning/indeklima, som kan forbedre luftfugtigheden i vores lejligheder.

4. Installation af nye dgrtelefon-anlag.

Bestyrelsen har besggt Videx, som er forhandlere til det maerke af dgrtelefon, bestyrelsen
har besluttet at anvende. Der bliver opsat anleeg med stélfront ved alle opgange. Vi er i feerd
med at indhente tilbud fra elektrikere, som skal installere anleeggene. Ligeledes skal
forbindelsesledningerne op til de enkelte lejligheder i alle opgange gennemtjekkes for
eventuel udskiftning. Dette betyder, at alle tekniske detaljer endnu ikke er pa plads, men vi
regner med, at de nye anleg opsattes i labet af foraret.

5. Indbrud i barnevognskuret.

Som det er bekendt via opslag i opgangene, har der desverre veeret indbrud i
barnevognsskuret for nogle uger siden. Der blev stjalet to Odder barnevogne. Der blev
straks sat en ny las pa skuret. Bestyrelsen overvejer, om det er muligt at sikre garden bedre.
Vi har kontaktet Grundejerforeningen Fuglebakkekvarteret, som vi er medlem af, for at
hare, om de har kendskab til tyverier i andre ejendomme. De svarer, at der har veeret et
stigende antal indbrud, dog naevnes kun villaer.

6. Ejendommens forsikringer — Tryg og Falck.

Udover ejendommens generelle forsikring hos Tryg har ejerforeningen et abonnement hos
Falck, som daekker hjelp til akutte skader, sasom spreengt vandrar. Ved denne form for
skader skal man henvende sig til Simon (viceveerten), hvorefter han kontakter Falck. Man
skal ikke selv ringe til Falck.

7. Vaskeriet og tarrerum.

Vaskeriet renggares af viceveert samme dag, som der vaskes trapper. Fremover vil
maskinerne blive afkalket hver anden maned. Der vil blive opsat borde i tarrerummene.



8. Fremtiden i bestyrelsen.

Linda og Lars traeder ud af bestyrelsen i ar og Franck overvejer, grundet arbejdspres, at vere
suppleant i stedet for bestyrelsesmedlem. Der er derfor brug for nye krafter i bestyrelsen, sa
overvej allerede nu, om du kan have interesse i at indga i bestyrelsen. Nye medlemmer
veelges pa generalforsamlingen.

9. Keelderrum Q.

Bestyrelsen har ikke kendskab til, hvem der anvender dette rum. Kalderrummet har leenge
staet dbent. Brugeren af rummet bedes henvende sig til Franck. Hvis der ikke er henvendelse
inden 1.5 bliver rummet temt og udlejet.

10. Vis hensyn.

Der er desveerre allerede skrammer pa vaeggene i nogle opgange. Vi haber alle, som flytter
eller baerer store ting vil vise hensyn.

Der er ogsa stadig problemer med cigaretskod og andet, som smides ud ad vinduerne til
gene for dem, som bor leengere nede. Udover miljgsvineri er det uacceptabelt at der ligger
giftige skod i garden, hvor mange sma barn ferdes.

11. Den arlige generalforsamling finder sted onsdag d. 10 april. Reserver datoen — det
er vigtig med stort fremmgde, sa vi kan vedtage de reviderede vedtaegter.

Kommende bestyrelsesmgde afholdes d. 19.2.13.

Venlig hilsen
Bestyrelsen.



